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DECANATO DE ENSINO DE GRADUAÇÃO
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DIVISÃO DE REGISTROS ACADÊMICOS
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DISCIPLINA

	CÓDIGO: IT 188

CRÉDITOS: 04

(2T-2P)
	AVALIAÇÕES E PERÍCIAS



	
	Cada Crédito corresponde a 15h/ aula
	Deliberação no. 91/2004 do CEPE


	INSTITUTO DE TECNOLOGIA

	DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA


	OBJETIVO DA DISCIPLINA: 

Capacitar o aluno a avaliar propriedades urbanas e rurais com suas benfeitorias; avaliar desapropriações e servidões; elaborar laudos judiciais e realizar avaliações em ações judiciais.


	EMENTA: 

Engenharia de Avaliações; O processo de avaliação; Método comparativo das vendas; Método da renda; Método do custo de reprodução; Método residual ou involutivo; Homogeneização de valores; Fontes de informação para o avaliador; Depreciação; Avaliação de propriedades rurais; Avaliações nas desapropriações; Avaliação de servidões; Técnica de elaboração de laudos; Avaliações em ações judiciais.


	CONTEÚDO PROGRÁMATICO:

1. Engenharia de Avaliações

1.1.
Introdução

1.2.
Campo de aplicação

1.3.
Campo de trabalho

1.4.
Valor, custo e preço

1.5.
Definições de valor

1.6.
Conceitos relacionados com o valor

1.7.
Técnicas de avaliação

2. O processo de avaliação

2.1.
Introdução

2.2.
Método das vendas

2.3.
Método da renda

2.4.
Técnica residual

2.5.
Método dos custos

2.6.
Comparação das três estimativas

3. Método comparativo das vendas

3.1.
Introdução

3.2.
Caracterização da propriedade

3.3.
Pesquisa de valores antecedentes

3.4.
Homogeneização de antecedentes

3.5.
Conclusão quanto ao valor final

3.6.
Método comparativo das rendas

4. Método da renda

4.1.
Estimativa da receita bruta

4.2.
Estimativa da provisão por vacância

4.3.
Estimativa da receita bruta efetiva

4.4.
Estimativa da despesa operacional

4.5.
Estimativa da receita operacional líquida

4.6.
Escolha da taxa de capitalização

4.7.
Capitalização da renda (cálculo do valor venal)

4.8.
Cálculo de valores locativos

5. Método do custo de reprodução

5.1.
Rotina e cálculo

5.2.
Avaliação do terreno

5.3.
Avaliação de benfeitorias

5.4.
Método do custo de reprodução

5.5.
Depreciação acumulada

5.6.
Valor atual da benfeitoria

5.7.
Método da benfeitoria-resíduo

5.8.
Valor do imóvel

6. Método residual ou involutivo

6.2.
Projeto e ocupação

6.3.
Cálculo da receita

6.4.
Cálculo das despesas

6.5.
Saldo, lucro e valor final

6.6.
Expressões matemáticas

6.7.
Método do terreno residual pela renda

6.8.
Método do edifício residual pela renda

6.9.
Avaliação de glebas loteáveis

7. Homogeneização de valores

7.1.
Homogeneização de antecedentes

7.2.
Coeficientes de homogeneização

8. Fontes de informação para o avaliador 

8.1.
Pesquisa de dados 

8.2.
Dados gerais necessários

8.3.
Dados específicos necessários

8.4.
Fontes de informação

9. Depreciação

9.1.
Idade, vida útil e vida remanescente

9.2.
Valor residual

9.3.
Depreciação e inflação

9.4.
Métodos de cálculo de depreciação

10. Avaliação de propriedades rurais

10.1. Características físicas das terras

10.2
. Classificação dos solos

10.3
. Métodos de avaliação

10.4
. Valor e homogeneização

10.5
. Avaliação de benfeitorias

10.6
. Norma brasileira

11. Avaliações nas desapropriações

11.1. Legislação brasileira

11.2
. Aspectos técnicos

11.3
. Desapropriações totais

11.4
. Desapropriações parciais

11.5
. Desapropriações temporárias

12. Avaliação de servidões

12.1. Legislação brasileira

12.2
. Justa indenização

12.3
. Tipos de servidão

12.4. Método “antes e depois”

12.5
. Métodos empíricos

12.6
. Métodos das taxas de renda

12.7
. Valor da indenização

13. Técnica de elaboração de laudos

13.1. Laudos judiciais

13.2
. Laudos extrajudiciais

13.3
. Laudos de avaliação

14. Avaliações em ações judiciais

14.1. Ações renovatórias de contrato comercial

14.2
. Ações revisionais de aluguel

14.3
. Ações de desapropriação

14.4
. Ações por perdas e danos
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